
ПРАВИТЕПЬСТВО ЛСТРАХАНСКОЙ ОБЛАСТИ
ПОСТЛНОВЛЕНИЕ

c,i. с3. 2025 Ns i2O-п

_.1г

О Порялке цроведения эксшryатациопного контропя за техническим
состоянием мЕогоI(BартцрньIх домов, расположенньD( на территории
Астра<анской обласги, в соответствии с законодатеJьством Российской
Федерации о TexHи.IecKoM реryлировании и Жилитщшм кодексом
Российской Федерации

В соответствии с пунктом 2 частц б статьи 1б7 Жилищного кодекса
Российской Федерации, Законом Астраханской области от 24.10.2013
Ns 55/2013-ОЗ (Об отдельных вопрос€lх правового реryлированиJl
организации проведеIIиJI капитального ремоЕта общего имущества в

многоквартирньtх домчrх на территории Астраханской области)
Правительство Астраханской области ПОСТАНОВJUIЕТ:

l.Утвердить прппагаемый Порялок проведеншI эксплуатационного
кон,гроJIя за техниtIеским состоянием многоквартирных домов,
расположенI$D( Ira территорип Ас,тросанской области, в соответствии с
законодательством Российской Федерачии о TexHи.IecKoM реryлировании и
Жилищlшм кодексом Российской Федераlц.rи.

2. Постановлепие вступает в сIапу со дня его официального
оrryбликования.

Вице-ryбернатор - председатель
Правительства Астраханской области .Щ.А. Афанасьев
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утвЕрж'цЕн
постЕlIIовлением
Правительства
Астрахаrrской области
от 0?.03.2025 }Е I20-п

Порядок
проведения эксплуатационного KoHTpoJUI за техническим состоянием многоквар-
тирных домов, расположенных на территории Астраханской области, в соотвgт-
ствии с зЕконодательством Российской Федерации о техническом реryлировании

и Жилищным кодексом Российской Федерации

l. Настоящий Порялок проведения эксплуатационЕого коЕтроля за тех-
ническим состоянием многоквартирных домов, расположенньD( на территории
Астра<анской области, в соответствии с законодательством Российской Феде-

рацип о техЕи.Iеском регулироваЕии и Жилищным кодексом Российской Феде-

рации (да.гrее - Порядок) разработан в соответствии с Законом Астраханской
области от 24.10.2013 Ns 55/2013-ОЗ <Об отдельЕых вопросirх правовоrc реry-
лировalниJI организации проведения кaшитzUIьного ремонта общего имущества в

многоквартирных домЕrх на территории Астраханской области> и опредеJиет
порядок проведениJI экспJryатационного контроля за техяическим состоянием
многоквартирных домов, расположеЕных на территории Астро<анской области
(даlrее - многоквартирные дома), в цеJIях обеспечения своевременного прове-

дения текущего или капитаJIьного ремонта общего имущества в многоквартир
ных домах.

2. fuя целей настоящего Порядка использ5потся следующие поЕятия:
- эксплуатационный контроль за техническим состоянием многоквартир-

HbD( домов (дапее - экспJryатационный контроль) - система периодическю(
осмотров, контрольньц проверок и (или) мониторинга состояния оснований,
9троительньж консTрукций, систем иЕх(енерно-технического обеспечения и се-

тей инженерно-технического обеспечения, которые проводятся в цеJIях оценки
состояниrI конструктивных и других харакгеристик надежности и безопасвости
систем июкенерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического
обеспечения и соответствия укЕванных характеристик требованиям техниче-
скю( регламеЕгов, проектной документации, а также в соответствии с исполни-
тельной документачией ;

- элемент мноюквартирнопо дома - кокстуктивные элементы много-
квартирного дома (или внугридомовая инженернм система), вJIияющпе на его

прочность и эксплуатационные харакгеристики, являюuIиеся обцrytм имуце-
ством собственников помещениЙ в таком доме, состав которого утвержден в

технической документации многоквартирного дома;
- осмоlр - совокупность мероприятиЙ по оценке технtдIеского состояни,I
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и надлежащего текtического обслуживаниlI, проводимьIх в соответствии с тре-
бованиями технических регламентов к констукгивным элемеЕтам и другим
характеристикам надежЕости и безопасности многоквартирного дома, требова-
ниям проектной документации;

- инструментальный контоль - осмотр техническою состояниJI кон-
стуктивных элементов и инженерного оборудования общего имущества мно-
гоквартирного дома с использованием инструментов и приборов, при котором
уточняются объемы работ по текущему ремонту и дается общая оценка техни-
ческого состояния многоквартирного дома.

3. Экспrryатационный коЕцоль в зависимости от способа управления
многоквартирным домом осуществJIяется собственниками помещений в много-
квартирном доме, лицЕлI\,rи, привлекаемыми собственникЕlJtdи помещений в мно-
гоквартирном доме на основании договора, или ответственными лицами, явJlя-
ющимися доJDкностными лиц€lп{и органов управJIения товарищества собствен-
ников жилья, жиJIищного, жилищно-стоительного кооператива иJIи иною спе-

циrцизированного потребительского кооператива, или управJIяющей организа-

циеЙ, а при непосредственном упрЕlвJIении сбственникамп помещениЙ в мно-
гоквартирном доме - лицом, с которым в соответствии со статьей 164 Жилищ-
ного кодекса РоссиЙскоЙ Федерации собственниками помещениЙ в многоквар-
тирном доме закIIючеЕ договор об оказании услуг по содержarнию и (или) вьь
полнеЕию работ по ремонту общего имуществ4 текущих, сезонных и внеоче-

редшх осмотров общего имущества многоквартирного дома (далее - ответ-
ственные лица).

4. Эксптryатационный контоль не проводится в отношении следующих
многоквартирных домов:

- признЕlнные в установленном Правительством Российской Федерачии
порядке аварийными и подлежащими сносу иJIи реконструкции;

- ИМеЮПS.rе МеНее ЧеМ ШIТЬ КВаРТИР, За ИСКJПОЧеНИеМ СЛ)НUlЯ, КОГДа ТаКИе

многоквартирные дома вкJIючены по решению общего собрания собственников
помещений в многокмртирном доме в ремональную программу капитальнопо

ремонта общего имущества в многоквартирных домЕlх, расположенньD( на тер-

ритории Астроканской области;
- расположенные на земельных участкЕrх, в отношении которых в соот-

ветствии с Жилищным кодексом РоссиЙскоЙ Федерации приняты решения об

изъятии для государственных или IчIуниципаJIьных нужд и, соответственно,
uзъятии кЕDкдого жилого помещения в таких многоквартирньIх домttх;

- расположенные на территории, в отношении которой принято решение о

комплексном рarзвитии территории жилой застройки, пре.ryсматривающее сЕос

иJIи реконструкцию мнопоквартирных домов, отвечающих критериям, установ-
ленным в соответствии с rrункгом 2 частл 2 статул 65 Гралостроительного ко-

декса РоссиЙскоЙ Федерации.
5. Эксп.гrуатационный контроль проводится в отношении спед/ющих кон-

структивных элементов и июкенерного оборудомния многоквартирного дома и

элементов его благоустройстм:
- вЕутридомОвые инженеРные системы электро-, тепло-, водо-, газоснаб-
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жения (с привлечением специЕrлизированноЙ органrcации), а также водоотведе-
ния, отопительные печи (в составе общего имущества в многоквартирном доме)
в многоквартирном доме с печным отоплением (в случае отсутствиJr в много-
квартирном доме центр€rлизованной системы тегшоснабжения);

- лифтовое оборудование и лифтовые шахты (с привлечением специ.л.ли-
зированной организации);

- крыша;
- подваJIьные помещениrI, относящиеся к общему имуществу многоквар-

тирного дома;
- фасад;
- фУндамент,
6. Эксплуатационный контроль вкJIючает проведение IuIановых (теryщю<,

сезонных) и внеочередных осмотров многоквартирны)( домов цлu lM отдельньт)(
конструкгивных элементов и инженерного оборудования, элементов благо-
устройств4 в том числе инструментшьный контроль.

Теryщие осмоты могут быть общими, в ходе которых проводится
осмотр всего общего имущества многоквартирного дома, и частичными, в ходе
которых осущестышется осмотр элементов многоквартирною дома, коюрые
имеют дефекты (неисправности, повреждения), выявленные в ходе общего
осмотра.

Теryщие осмоты проводятся в сроки, рекомендуемые в техЕической до-
кументации на многоквартирный дом и обеспечиваюцце надлежащее содержа-
ние общего имущества многоквартирного дома9 в том числе в зависимости от

материaшов изготовлеЕия элементов общего имущества.
Сезонные осмотры проводятся в отношении всего общего имущества

многоквартирного дома два рша в юд.
Осмотр общего имущества многоквартирного дома проводится в соответ-

ствии с Правилами и нормЕlми технической эксIшуатации жилищнопо фовда,
утвержденными постановJIением ГосударствеЕного комитета Российской Фе-
дерации по строительству и жиJIищно-коммунЕшьному комшIексу от 27.09.200З
Nэ l70, Сводом правил сП 255.1325800.20lб <Здания и соору}кения. Правиrrа
эксплуатации. Основные положения)), утвержденным rц)иказом Министерстм
строительства и жиJIищпо-коммунального хозяйства Российской Фелерации
от 24.08.20lб Nэ 590/пр, иными правовыми актЕtь{и, утвержд{лющими стандарты
и правиJIа по экспJryатационному контроJIю за техническим состоянием мног0-
кмртирЕьrх домов.

Внеочередные осмотры многоквартирного дома проводятся в течение од-
них сугок после произошедших аварий, опасного природного процесса иJIи яв-
ления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые вызывают повре-
жденшl отдельных элементов многоквартирного дома или деформации кон-
струкчий и неиспрalвности июкенерного оборудования, наруш€lющие условия
нормальной эксIшуатации многоквартЕрного дома.

Инструментальный контроль проводится систематически в течеЕие
всего срока эксшIуатации многоквартирного дома во время пдановьD( (текущих,
сезонных) и внеочередных осмотров, инструментальные измерения при
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проведеЕии которых должны выполняться с применением простейших прибо-
ров и приспособлениЙ, использовaIние которых не требует специ{л.льного об)лrе-
ния.

7. Результаты осмотра мкогоквартирного дома и (или) элементов много-
кмртирного дома оформляются ответственными лицами путем составления ак-
та осмоц)а, форма которого утверждается правовым актом министерства строи-
тельства и жилищно-коммунЕшьною хозяйства Астраханской области (дшrее -
министерство).

Акт осмотра составJIяется и подписывается в срок не поздЕее чем через
три рабочих дня со днJI завершения осмотра всеми ответственными лицами,
уrаствующими в проведеЕии осмотра.

Акты осмотра хрЕlнятся ответственными лицами в составе технической
документации на мноюквартирный дом в течение всею периода эксплуатации
многоквартирного дома.

8. Обкаруженные во время осмотров дефекты, деформации конструкций
иJIи иЕженерного оборудованшl многоквартирного дома, которые моryт
привести к снижению несущей способности и устойчивости конструкций или
многоквартирного дома, обрушению или нарушению норм€шьной работы ин-
женерного оборудования многоквартирного дома, долrсны быть устранены
собственником помещений в многоквартирном доме с привлечением
орIttнизации по содержанию жилищItого фонда или с дrугой привлеченной
дJIя вьшолнения конкретного вида работ организацией в сроки, установлеЕные
постЕlновлением Государственного комитета Российской Федерации по
строительству и жилицно-коммуншIьЕому комплексу от 21 .09.2003 Ns 170

<Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного фон-
да)).

9. При обнаружении во время проведения осмотров многоквартирного
дома повреждений конструкций, которые моryт привести к резкому сЕижеЕию
их несуцеЙ способности, обрушению отдельных конструкшиЙ иJIи нарушению
нормальноЙ работы инженерного оборудования многоквартирного дома, вле-

кущих утрату эксплуатационных характеристик, цренаNt, способным привести к
потере устойчивости многоквартирного дома, ответственные лица информиру-
ют в течеЕие одlого кЕuIендарного дня с даты составления акта осмотра жите-
лей многоквартирного дома о сложившейся ситуации, в том числе путем раз-
мещения такоЙ информации на информационньгх стендФ( в соответств)iюцих
мЕогоквартирных домах, орган местного сЕtмоуправления муниципального об-

разовЕlния АстраханскоЙ области по месту ЕахождениrI мЕогоквартирЕого дома
(даrrее - орган местного самоупраыIения) и министерство путем нЕшраыIения

соответствующей информации с приложением копии акта осмоц)а любым до-
сlупным способом, позволяющим убедиться в ее пол)лении.

l0. На основании части 1l статьи 55.24 Градостроительного кодекса Рос-

сийскоЙ {DедерачиИ при постуruIении в орган местного самоуправJIения инфор-

мации О нарушеЕиИ требований эксплуатациИ многоквартирного дома, указан-
ной в пункте 9 настоящего Порядка, орган местного самоуправления (за искпю-

чением слrIаев, если при эксIшуатации такого многоквартирного дома осу-
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ществJIяется государственный контроль (надзор) в соответствии с федера.пьны-
ми законами) проводит осмотр многоквартирного дома в целях оценки его тех-
Еического состояния и надIежащего обслуживания в соответствии с требова-
ЕиrIми технических регламентов к консlрукгивным и друпdм характеристикам
надекности и безопасности многоквартирных домов, требованиям проектной
документации (лалее - требования).

Результаты осмотра мЕогоквартирЕого дома оргЕrном местного сап,rо-

управления оформляются актом осмотра в соответствии с порядком, установ-
леЕным органом местного самоупраыIения.

В слуrае выявления при проведеЕии осмотра многоквартирного дома
нарушений требований в акте осмотра, копия которого н€шравJuIется ответ-
ственному лицу в сроки, установлеЕные порядком органа местного сЕlп4оуправ-
ления, указывЕlются рекомендации о мера:( (мероприятиях), необходимьD( для
устранеFIия выявленных нарушений (неисправностей, повреждений) (даrrее -
рекомендации).

В рекомендациях указывЕlют мероприятия, которь!е моryт привести к

устрalнению выявленных нарушений путем проведенкя:
- работ и (или) услуг по текущему ремонту;
- работ и (или) услуг по капитtлJIьцому ремонту;
- оценки технического состояЕия конструкций многоквартирных домов

дJlя принятия решения о признании дома аварийным и подIежащим сносу или

реконструкции.
10.1. Ответственные лица в течение 14 рабочих дней с момента поJryче-

нIlя акта осмотра', содержащего рекомендации, любым доступЕым способом,
позволяющим убедиться в его получении, представIUIют в орган регионzшьноm
государствеIrЕого жилицIного контроJlя (надзора) и министерство акт осмота
по результатам осмотра, укaваЕного в Iryнкте l0 настоящего Порядка, в том
числе рекомендации,

При выявлении нарушений требомний эксплуатации многоквартирного
дома, которые могуг повJIечь причинение вреда жизни или здоровью прожива-
ющих в многоквартирном доме жителей, акт осмотра, содержащий рекоменда-
ции, направляется в орган региондIьного государственного жиJIищЕого кон-
троrrя (надзора) и министерство в течение одного к{lлендарЕого дня со дкя его
составJIеция.

l0.2. Орган регионzшьного государствеIIного жиJIищного KoETpoJUI
(надзора), пол)лив акт осмотра и рекомендации, формирует и направляет в ми-
цистерство реест многоквартирных домов, по которым орг€rнами местЕого са-
моуправления были осущестыIены осмотры нарушениЙ требованиЙ эксплуата-

ции на осЕоваЕии части ll статьи 55.24 Градостроительного кодекса Россий-
скоЙ Федерации, по форме согласно приложеЕию к вастоящему Порядку, а

также в пределах своих полномочий осуществляет контроль за устранением
парушений требований эксшryатации.

11. Мероприятия, указанные в абзаце шестом rryнкта 10 настоящего По-

рядка, моryт быть устранены путем выполнения мероприятий по кlлпитiшьItому

ремонту общего кмущества многоквартирttого дома в pElMKax ремонмьноЙ
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прогрttl\lмы (Проведение кЕшитаJIьного ремонта общего имущества в много-
квартирных домах, расположенных на территории Астраханской области, на
2014-2046 годы)), прилагаемой к государственной программе <Улучшение ка-
чества предоставленпя жилищно-коммунaцtьных услуг на территории Астра-
ханской области>, утверждеЕной постановлением Правительства Астраханской
области от |5.12.2022 JФ 640-П (далее - регионЕцьнм программа), в случае
планироваrrия проведения кilпитaшьного ремонта общего имущества мЕого-
квартирного дома в период выявления нарушений требований эксплуатации и в
сл}чае формирования фонда к,шитального ремонта на общем счете ремональ-
ного оператора.

l1.1. В слr{ае если капит(шьный ремонт общего имуществ{l многоквар-
тирного дома, который необходимо выполнить в многоквартирном доме ди
устранения выявленных нарушений требований эксплуатации, заплаЕирован в

региональной программе, краткосрочном Imaнe реаJIизацпи региокальной про-
гр€tммы позднее, чем через три года после выявJIения нарушеЕий требований
экспJryатации и при этом формирование фонда капит€цьнопо ремонта осу-
ществJUIется на общем счете регионaцьного оператора министерство организует
мероприятия по проведению обследованиrI технического состояния многоквар-
тирных домов на основании Порядка организации проведеЕия обследовация
технического состояниrI многоквартирных домов, вкIIюченных в регионаJIьную
прогрЕlмму капитл|ьного ремонта общею имущества в многоквартирньгх домах
на территории Астрщанской области, утвержденного постановлением Прави-
тельством Астраханской области от 09.12.2024 Ns 768-П.

l1.2. В сJryчае если фонд капитzлJIьного ремонта многоквартирного дома
формируется на специаJIьном счете решение о проведении обследования техни-
ческого состояция многоквартирного дома и (или) капитЕlпьного ремонта обще-
го имуществъ который небходимо выполнить в мноюкмртирном доме для
устранения выявJIенных нарушений требований эксплуатации, принимается
общим собранием собственников помещений такого многоквартирного дома.
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Приложение
к Порядку

Форма у.rега сведений лля сбора информации о нарушении требований законодательства Российской Федерации к
экспJryатации мнопоквартирных домов, о возникновении аварийньD( сиryаций в многоквартирЕых домФ( I4ли возниrclо-

вении ы шения много ных домов

*Конструктивный элемент МКД, по которому осуществJIяется сбор информации по эксплуатационному контролю за
техническим состоянием мноюквартирнок) дома.
* *Тип скатная/тtлоская ), материал наружньD( стеЕ/тип отделки фасада и т.п.

Вер

l|-t )

Мрсс
мкд

КонсФук_
тявнып
элсмсlfг
мкд.

Управ_
мюшвл
органи_
з!ц}t l в
мкД
инн

Обс,лу-
)l Balo.

ща,
эJrемеlfг
мкд

органи-
зшIия,
инн

основные харак€ристикн
мкд рзультаты (минкмально небходимые сведения, количество граф может быть увеличено)

год вво]в
D экспrуа-

тщию

пло-
цllчц,
ка. м

тип обслсд/с-
мо]о ков-

сlруктивного

лицо (ор-
гая), про-
водившaс
осмот

датв про-
larl€яия
осмотра

нsр},rлсний трсбоrа-
ний эксплуаrацяи
многокlартирноrо

дом4 коmрыa могуг
поlлечь прlлlинени€
врсдд жtlзllи или здо-

ро!ью лрФкидоюцlлх в
MHoюKE8plltpнoм

домс жпЕлсП (даlнег)

в!риая-
ты

уfiрOне-
ния

ltаруш€-
ний

тЁбов8-
нип

закояо-
ддтсль-

ства

предвm-
емые сро.
ки усrра-

нaнм
ндруше_

ний

отмсгfiа о неоь
ходямости про.
всдснил обслс-
доваяия тсхни-
ческок, соспOя_

ния (лаlнсг)

уполномочaн_
ныИ оргвн

(лвцо), отвsf-
qгв€ннцй за
коlfФоль л
устрOяснием
нtруцс8ий

блюшдшал
коктрольнм
ддтl по про-
Есрхе уcIра-
нсния нару_

шениf,

сIЕryс (испол-
неяо/в проц€с_

с€ исполне-
ния/нс испол-

нaно)

Управленlе

дOIунентацхOнl|0г0
обеспечення

и rOнтрOля

4
ю

атора

о

аЕ э

о9
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